Variante al Piano degli Interventi denominata “Areadi espansione residenziale di Ca’ Cornaro”,
adottata con Deliberazione di Consiglio comunale nl1l del 27/02/2014. Controdeduzioni alle
osservazioni e approvazione ai sensi dell’'art. 1&tla L.R. n. 11/2004 e s.m.i.

I’Assessore Linda Munari riferisce al Consiglio quato segue:

La presente variante al Piano degli Interventi a&astdottata con Deliberazione di Consiglio
comunale n. 11 in data 27/02/2014, ai sensi dellla& della L.R. 23 aprile 2004 n. 11 e s.m.i.
La variante riguarda il riassetto delle modalitduative e dei contenuti qualitativi minimi di
progetto di un’area che da oltre trent'anni & @&vin trasformazione dagli strumenti urbanistici
generali, ma che é rimasta sostanzialmente inatalateno per la sua parte centrale e piu estesa.
L’edificazione ha interessato, nell’'ultimo decenrsolo alcuni comparti posti al margine dell’area:
la porzione piu estesa invece e ancora coltivaadlmndonata anche a causa della inerzia di una
parte dei proprietari e delle oggettive complesdaévanti dalla estensione della zona soggetta a
pianificazione attuativa unitaria.
Da rilevare innanzitutto che nel tempo, il comuredpprovato modifiche alle iniziali previsioni
anche dopo aver approvato un Piano Particolarep@isécutivo rimasto sulla carta; infatti con la
variante al P.R.G. approvata con D.G.R. n. 4581d#02/2005 e stato previsto lo stralcio della
guota PEEP e di riduzione degli indici edificatoonché la individuazione e stralcio dall'obbligo di
intervento unitario dei comparti autonomi d’intemt@ perché localizzati ai margini.
Tuttavia i problemi derivanti dal coordinamento tanio della parte centrale hanno bloccato
qualsiasi iniziativa gia sul nascere.
In piu occasione parte delle ditte proprietarie famanifestato l'interesse ad intervenire previo
superamento dei vincoli determinati dalla comptéssil estensione dell’ambito.
A seguito di un incontro con tutte le ditte propaige, presenti i tecnici dalle stesse indicatiutesi
in data 03/03/2010 presso la sala Farmacasa, I'Amsirazione Comunale ha dato attivazione ad
un tavolo tecnico di lavoro che ha visto il coinyiahento dell’Area Urbanistica, del gruppo di
tecnici incaricati dai proprietari e degli stesygrietari nella ricerca di una soluzione progdtua
grado di coniugare fattibilita e sostenibilita, tidai luoghi e adeguato ai tempi che viviamo.
Le Nuove Linee Guida di Progetto, definite a cosmuoe di un lavoro che necessariamente si
protratto nel tempo, stabiliscono le regole daettgye nella attuazione dell’area e tendono al
raggiungimento dei seguenti obiettivi:
obiettivo n. 1— sostenibilita’ urbanistica nuovi quartieri residenziali e misti dovranrgsere il piu
possibile integrati funzionalmente al tessuto uiktamo e infrastrutturale esistente evitando la
formazione di comparti chiusi;
obiettivo n. 2 — sistema di accessibilita’ e mobilita’ sostergbla progettazione della viabilita di
distribuzione interna ai comparti dovra far rifeeénto ai criteri applicati nelle isole ambientali,
ovvero nelle Zone 30" quindi sezioni stradali carrabili ridotte al mimo con ampi marciapiedi e
filari alberati al margine. | percorsi ciclo-peddéindovranno costituire una rete estesa di relazione
tra comparti, con gli insediamenti, le aree verdervizi interni al comparto ed esterni;
obiettivo n. 3— sostenibilita’ ambientale e paesaggqistica

- Dovranno essere valorizzate le risorse ambieataliando il sistema ecorelazionale e del

verde pubblico come riportato nella tavola delleda Guida Indicative di Progetto;

inoltre si dovra:

- rispettare i valori paesaggistici;

- contenere l'inquinamento luminoso;

- contenere e prevenire I'inquinamento da rumore;
obiettivo n. 4 — qualitd architettonicastabilire norme ed indirizzi finalizzati alla defzione di
soluzioni architettoniche di qualita;
obiettivo n. 5— sostenibilita’ energeticatabilire regole per il contenimento dei consemergetici,
'adozione di adeguate soluzioni tecniche per dparmio e l'efficienza energetica e per lo




sfruttamento delle fonti energetiche rinnovabili;
Con il provvedimento di adozione della presenteanée € stato approvato 'emendamento che ha
stralciato I'obiettivo n. 6 — sostenibilita’ sociale.

Per lintervento che riguarda il PUA n. 10, sonmpwsti tre Comparti attuativi denominati:
Comparto 1 Nord; Comparto 2 Centro; Comparto 3 Sud.
Ciascun Comparto puo attuarsi in modo autonomovedtaalmente per stralci funzionali, ma il
coordinamento di progetto preliminare alla faseuaiva dovra verificare/definire, anche in
relazione agli altri Comparti di Piano degli Intenti e con dettaglio progettuale variabile e
vincolante come sotto specificato tra parenteantmsegue:

* le opere e gli interventi necessari per assicuitatigoroso rispetto di quanto stabilito in
sede di Valutazione di Compatibilita Idraulica M.Glel Piano di Assetto del Territorio,
approvata dal Genio di Civile di Vicenza prot. n72841 in data 20.06.2006
(dimostrazione, verifica di fattibilita, dettaglipgogetti tipo delle opere di mitigazione);

» l'accessibilita delle aree dalla viabilita principae la loro autonomia funzionale
(dimostrazione e verifica di fattibilita urbanistic

* la coerenza d’insieme e la continuita delle opéerite alla viabilita e alla rete ciclo —
pedonale (dimostrazione e verifica di fattibilitdanistica);

* la coerenza dinsieme e la continuita delle opeéferite alla rete ciclo — pedonale
(dimostrazione e verifica di fattibilita urbanistic

* il dimensionamento (dettaglio esecutivo) e la fdlite della rete dei sottoservizi e degli
impianti tecnologici necessari (dimostrazione efiger di fattibilita urbanistica);

* la localizzazione (individuazione planimetrica) @ [funzionalita delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria (verificaattilfilita urbanistica);

* le caratteristiche tipologico-costruttive e matiedizlle opere di urbanizzazione primaria e
secondaria (dettagli d'insieme e particolari);

* linee guida architettoniche delle masse, deglhedimenti, delle tipologie dei fabbricati da
localizzare (dettagli d'insieme e particolari);

- la continuitd eco-relazionale dell'assetto ambien{dimostrazione e verifica di fattibilita
con dettagli e progetti-tipo);

A lavoro di progettazione ultimato, prima del predimento di adozione della presente variante,
pervenuta una comunicazione (prot. n. 64939/201328A.0/2013) da parte del proprietario dei
terreni posti a nord - est dellarea con richiegliastralcio della previsione edificatoria e
riclassificazione come “Zona agricola di pianurd’a richiesta € risultata accoglibile in
considerazione della non interferenza con il raai@nassetto delle infrastrutture primarie da
prevedere per la parte restante dell'area edifieaBiono fatte salve le opere primarie di riassetto
della viabilita, la continuita delle piste ciclabéd il recupero-valorizzazione della roggia Coenar
come percorso ciclabile, verde ecologico e peznifo libero, previsione conservata nella tavola “

Planimetria Generale — Linee Guida Indicative”

PREMESSO che

- la LR 23 aprile 2004 n. 11 “Norme per il goverdel territorio” dispone che la pianificazione
urbanistica comunale si esplichi mediante il PiRegolatore Comunale articolato in disposizioni
strutturali, contenute nel Piano di Assetto delrif@io (P.A.T.) ed in disposizioni operative,
contenute nel Piano degli Interventi (P.1.);

- con deliberazione del Consiglio Comunale n. 3&286/2006, il Comune di Bassano del Grappa
ha adottato il Piano di Assetto del Territorio (A.A, redatto in conformita all'art. 15 della L.R.
11/2004 e successive modificazioni ed integrazioni;



- il Piano di Assetto del Territorio (P.A.T.) e staapprovato in Conferenza dei servizi in data
07/08/2007 e in data 24/10/2007 e ratificato d&@ianta Regionale del Veneto con deliberazione
n. 4141 in data 18/12/2007. La D.G.R.V. é statebficéta sul BUR n. 7 in data 22/01/2008 ed il
Piano di Assetto del Territorio & divenuto efficao@s/02/2008;

- con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 57 intad22/07/2010, di presa atto della
illustrazione del Documento programmatico del Sowmjacosi come previsto dall'art. 18 — 1°
comma della LR 23 aprile 2004 n. 11, € prevista/'&ltro, la redazione del Piano degli Interventi
(P.l.) per diverse fasi e tematiche;

- con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 1062#11/2008 e stato approvato il Primo Piano
degli Interventi denominato “Prima fase di adeguaimelel PRG/PI ai contenuti del PAT”;

- con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 49 2i104/2009 e stata approvata la Variante al
PRG/PI denominata “Piano degli interventi per lgualificazione urbanistica e ambientale del
sistema insediativo mediante il rafforzamento detiarita esistenti collinari e montane”;

- con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 9 deDBA2012 e stato approvato il “Primo Piano
degli Interventi - revisione cartografica e normatidel PRG/PI in adeguamento al PAT ed a
successive disposizioni normative ai sensi degli &r e 18 della L.R. 11/2004 e s.m.i.”;

- con Deliberazione di Consiglio comunale n. 11 d#02/2014 é stata adottata la Variante al Piano
degli Interventi (P.l.), ai sensi dell'art. 18 dell.R. n. 11/2004, denominata “Area di espansione
residenziale di Ca’ Cornaro”;

- in data 18/02/2014, la Variante e stata posta.dlfp della 11l Commissione Consiliare Territorio;

- la variante di cui sopra € stata pubblicata aiisemer gli effetti dell’art. 18 comma 8 della L.R.
11/2004 e s.m.i., mediante deposito, unitamenpeaivedimento di adozione, in libera visione al
pubblico, nell’orario d’ufficio presso la segretedell’Area Urbanistica, a partire dal 26/03/2014 e
fino al 24/04/2014 compreso. Il termine per la preazione delle osservazioni scadeva il giorno
27/05/2014;

- entro i termini previsti sono pervenute n. 5 osaeioni versate agli atti, contenute nallegato 1
alla presente deliberazione e di seguito elencate:

N. DITTA PROT. n. DATA

1|B&C S.r.l. 2014/3126508/05/2014
2 | Scotton Tarcisio 2014/350033/05/2014
3 | Bortignon Giuseppe — Bortignon Renato — Bortigngr2014/3511223/05/2014

Roberta

4 | Bontorin Domenico — Campana Matteo — Zonta | 2014/3550026/05/2014
Michela — Zurlo Fabiana

5 | Andolfato Roberto 2014/3581727/05/2014

- il servizio urbanistica comunale ha predisposto pr@posta di controdeduzione alle suddette
osservazioni contenute néliegato 2 alla presente deliberazione;

Tutto cio premesso,



il Consiglio Comunale
Udita la relazione dell’Assessore Linda Munari sull@mgento in oggetto;

Vista la Deliberazione di Consiglio comunale n. 112i8102/2014 di adozione deNéariante al
Piano degli Interventi, ai sensi dell’art. 18 dell®. n. 11/2004, denominata “Area di espansione
residenziale di Ca’ Cornaro”, composta dal “Fadaamico degli elaborati di Analisi e di
Variante”;

Verificato che tale Variante é stata pubblicata ai sensi gyp&ffetti dell’art. 18 comma 8 della
L.R. 11/2004 e s.m.i.,, mediante deposito, unitameait provvedimento di adozione, in libera
visione al pubblico, nell’orario d’ufficio pressa kegreteria Comunale, a partire dal26/03/2014 e
fino al 24/04/2014 compreso. Il termine per la preéazione delle osservazioni scadeva il giorno
27/05/2014;

Dato atto che entro i termini previsti sono pervenute n. Seogazioni versate agli atti e di seguito
elencate:

N. DITTA PROT. DATA

1|B&C S.r.l. 2014/3126508/05/2014
2 | Scotton Tarcisio 2014/350033/05/2014
3 | Bortignon Giuseppe — Bortignon Renato — Bortigno2014/3511223/05/2014

Roberta
4 | Bontorin Domenico — Campana Matteo — Zonta | 2014/3550026/05/2014
Michela — Zurlo Fabiana
5 | Andolfato Roberto 2014/358127/05/2014

Preso atto delle proposte di controdeduzioni predisposte Aedd V° Urbanistica e contenute
nell’Allegato 2 alla presente deliberazione;

Dato atto che con nota del 06/02/2014 é stato richiestoaikere previsto dalla Delibera della
Giunta Regionale del Veneto n. 1322 del 10/05/2@t@flificata dalla D.G.R.V. N. 1841 del
19/06/2007, in merito alla valutazione di compditibiidraulica e che ai sensi dell’allegato _A aall
Dgr n. 2948 del 6 ottobre 2009, non essendo petgemotivate obiezioni da parte dell’ente
preposto, la verifica si intende positiva,

Considerato che la Variante al Piano degli Interventi, aasgedell’art. 18 della L.R. n. 11/2004,
denominata Area di espansione residenziale di Ca’ Corrdargsulta coerente con il Piano di
Assetto del Territorio vigente e con gli obiettiprogrammatici contenuti nel Documento del
Sindaco di cui alla presa atto con Deliberazion€atisiglio Comunale n. 57 in data 22/07/2010;

Visti gli artt. 6 e 18 della L.R. 23/04/2004, n. 11 etizolo 11 della L. 07/08/1990, n. 241;
Visti gli artt. 42 e 107 del D.Lgs. 18/08/2000, n. 267;
Visti gli artt. 13, 35 e 39 dello Statuto Comunale;

Acquisiti i pareri espressi nel frontespizio della preseetderazione;

Uditi gli interventi di cui alla discussione;



Con voti favorevoli n. , espressi dai n. consiglieri votanti con l'ausilio del sistema
elettronico di cui all’art. 71 del vigente regolame del Consiglio Comunale, su n. consiglieri
presenti, essendosi astenuto il consigliere

Esce il consigliere
Consiglieri presenti n.
DELIBERA

1) di concordare con le proposte di controdeduzione formulate da#la V° Urbanistica e
contenute nelAllegato n. 2alla presente deliberazione;

2) di approvare, ai sensi dellart. 18 della L.R. n. 11/2004 e cassive modificazioni ed
intergrazioni, la Variante al Piano degli Inteniedgnominata Area di espansione residenziale
di Ca’ Cornard, composta dai seguenti elaborati:
“Fascicolo unico degli elaborati di Analisi e di Nente”;

3) didepositarela Variante al Piano degli Interventi approvatagso la sede comunale (Area V°
Urbanistica, Piazza Castello degli Ezzelini n.11);

5) didare atto che I'Area Urbanistica provvedera all'adeguametédie tavole di Piano e dei
documenti connessi al Piano degli Interventi vigent

6) di dichiarare la presente deliberazione con votazione unaninseparata immediatamente
esecutiva, efficace ed eseguibile, ai sensi delll&4 del D.Lgs. n. 267/2000.
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